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Objekt: C394SR

Traumhafte Villa in
Lauflage zum Hafen
mit Vermietlizenz (ETV)

Villa, Port d’Andratx
4.650.000,00 €



Daten im Uberblick
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ImmoNr C394SR

Objektart Haus

Objekttyp Villa

Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 07157

Ort Port d’Andratx
Bundesland Balearische Inseln

Regionaler Zusatz

Puerto Andratx

Bebaute Fliche ca. 220 m?
Wohnflache ca. 154 m?
Konstruierte Flache ca. 220 m?
Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl Zimmer 4
GrundstiicksgréRke ca. 1.066 m?
Anzahl sep. WC 1
Abwasseranschluss Ja

Bauweise Massiv
Etagenzahl 2
Stellplatzart Stellplatz im Freien
Swimmingpool (aussen) Ja

Gaste WC Ja

Heizungsart

FuBbodenheizung, Klimaanlage warm/kalt
(Einzelgerate)

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe, Elektro
Fenster Doppelverglasung, Aluminium
Kabel Sat TV Ja

Terrasse Ja

privater Garten Ja




mallorca.com

PORTAL FUR LUXUSIMMOBILIEN

luxus

Stellplatze 1 Freiplatz
Swimmingpool (privat) Ja
Vermietungslizenz (touristisch) Ja

Kaufpreis 4.650.000,00 €
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Highlights

- Hauptschlafzimmer mit Meer- und Hafenblick

- Ausbaupotenzial fur ein 4. Schlafzimmer mit en-suite Badezimmer
- Einzelgarage moglich

- Modern und zeitlos renovierte Innenraume

- Ruhige, zentrale und private Lage

- Terrasse mit Screens

- TV und Infrarotheizung auf der Terrasse

- MaBgefertigte Tischlerarbeiten aus Osterreich

- GroR3zuigiger Wohnbereich mit offenem Wohnkonzept
- GroRe Garten

- Automatisches Bewdsserungssystem

- Energieeffiziente Warmepumpe fir FuBbodenheizung
- Separate Klimaanlagen (warm/kalt)

- FuBlaufig zu allen Hafenannehmlichkeiten

- GroRer Salzwasserpool mit Blick

- Separater Whirlpool-Bereich

- Eigener privater Brunnen

- Permanente Ferienvermietungslizenz

- Vollstandiger Anschluss an StraRenwasser und Kanalisation
- Alarmsystem

- Mabliert

Beschreibung

Diese private und ruhige Finca befindet sich in einer verkehrsberuhigten Sackgasse und begeistert
mit einem herrlichen Blick auf den Hafen von Port Andratx. Als modern interpretierte Finca
prasentiert sich die Immobilie mit vollstandig renovierten Raumen und einem aulBergewohnlich
grol3zligigen Palmengarten - eine gelungene Kombination aus zeitgemalRem Wohnkomfort und
mediterranem Lebensgefuhl.

Die Wohnflache betragt ca. 154 m? und wird durch eine Nutzflache von insgesamt ca. 220 m?
erganzt. Damit bietet das Anwesen ideale Voraussetzungen sowohl fir die dauerhafte Nutzung als
stilvoller Hauptwohnsitz als auch als hochwertiges Feriendomizil.

Ein besonderer Mehrwert ist die dauerhaft gultige Ferienvermietungslizenz, die ohne zusatzliche
Kosten ubernommen werden kann. Dadurch eignet sich die Finca hervorragend fir eine
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rechtssichere touristische Vermietung und stellt zugleich eine attraktive Investitionsmdoglichkeit in
einer der gefragtesten Lagen des Sudwestens Mallorcas dar.

Das Energiezertifikat: in Bearbeitung

Die folgenden Kaufnebenkosten sind nicht im Preis enthalten:
Grunderwerbsteuer, Kosten fur Notar und Grundbuchamt, Kosten fir Gestoria/Steuerbiiro/Anwalt

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentumers. Flr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der Daten wird keine Haftung ibernommen. Anderungen, Zwischenverkauf und
Irrtmer vorbehalten.

Lage

Diese moderne Villa befindet sich in Port Andratx in einer kleinen Seitenstral3e mit FuBweg zum
Hafen. Bis zur bekannten Hafenpromenade mit seinen zahlreichen Restaurants, kleinen Laden und
gemutlichen Bars sind es nur wenige hundert Meter. Der Strand von Camp de Mar ist mit dem
Auto in ca. 5 Minuten zu erreichen und die Inselhauptstadt Palma in ca. 30 Minuten.

Sonstige Angaben

Dieses Villa in Port Andratx wird Ihnen von Ihrem Immobilienmakler HOLZMULLER - Real Estate
Mallorca (exklusiver Partner der Immobilien-Portale APART BALEAR und
LUXUSIMMOMALLORCA.COM) angeboten. Fur weitere Fragen erreichen sie uns unter
info@holzmueller-mallorca.com oder per Whatsapp / Telefon unter 0034 603 367 779.

Die Angaben beruhen auf Informationen des Verkdufers und werden ohne Ubernahme einer
Haftung von uns weiter gegeben. Wir werden diese Informationen vor einem etwaigen Verkauf
selbstverstandlich durch Einholung eines Grundbuchauszugs prifen.
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Impressionen

Terrasse

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Essbereich
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Kiiche

Terrasse Terrasse

Schlafzimmer 1
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Bad 2 Garten

Eingang
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Ihr Ansprechpartner

Herr Marcel Holzmdller
HOLZMULLER - Real Estate Mallorca (Numero de registre: GOIBE723026/2024)
Cami des Comellar 7
07157 Port d’Andratx

Mobil: 0034 603367779

E-Mail: info@holzmueller-mallorca.com
Web: www.holzmueller-mallorca.com / www.luxusimmomallorca.com / www.apartbalear.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



